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Azalera/Superficie: 11,86 Km2.

Biztanleria /Población 2022: 75.629 Biz./Hab.

Eskualdea / Área Funcional: Bilbao Metropolitano

Indarrean dagoen planeamendua
HAPO. Behin betiko onarpena 2001.07.23
Planeamiento vigente:
PGOU. Aprobación definitiva: 23.07.2001

Eremu funtzionala / Área funcional: Bilbao Metropolitano
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LURRALDE ANTOLAMENDURAKO GIDALERROAK
DIRECTRICES DE ORDENACIÓN TERRITORIAL

Etxebizitza kuantifikazioa / Cuantificación residencial: 4.776
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Indarrean dagoen LPPa / PTP vigente

Behin-behinean onartutako LPPa / PTP aprobado provisionalmente

Zonas de redensificación

Parque metropolitano

Reconsideracíón del crecimiento

Infraestructura Verde

BILBAO METROPOLITARREKO LPPa
PTP de BILBAO METROPOLITANO
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IBAIAK ETA ERREKAK ANTOLATZEKO LPSa
PTS de ORDENACIÓN DE RÍOS Y ARROYOS

Urak har ditzaken eremuak
Zonas inundables

Ibaiak / Rios: IBAIZABAL (VI) , GOBELA (I)
Errekak/ Arroyos: KANPELU, ITZE, BOLUA, ALTZAGA, 
LANDABARRI
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HEZEGUNEEN LPSa
PTS de ZONAS HÚMEDAS
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ITSAS ERTZA Babesteko eta Antolatzeko LPSa
PTS de Protección y Ordenación del LITORAL

NEKAZARITZA ETA BASOZAINTZAKO LPSa
PTS AGROFORESTAL
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Categorizado en el PTS como MUNICIPIO DE INERÉS MODERADO PARA LA
ÓRDENACIÓN, GESTIÓN Y PROMOCIÓN URBANÍSTICA DE LOS SUELOS
DESTINADOS A LA ACTIVIDAD ECONÓMICA, se sitúa dentro de uno de los
AMBITOS ESTRATÉGICOS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDAD
LOGÍSTICA.

JARDUERA EKONOMIKOETARAKO LPSa
PTS de ACTIVIDADES ECONÓMICAS
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LURRALDE EREDUA (LAG,LPP)
MODELO TERRITORIAL (DOT,PTP)

Lurzoruaren Sailkapena
Clasificación del suelo

UDALPLAN 2023 HAPO / PGOU
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Ingurune Fisikoaren antolamendua.  Lurralde plangintzara egokitzea. 
Ordenación del Medio Físico. Adecuación al planeamiento territorial 

Lurzoru urbanizaezinaren Kategoriak
Categorías de Suelo No Urbanizable
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Azpiegitura Berdea
Infraestructura Verde

Ingurune Fisikoaren antolamendua.  Lurralde plangintzara egokitzea. 
Ordenación del Medio Físico. Adecuación al planeamiento territorial 
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Ingurune Fisikoaren antolamendua.  Lurralde plangintzara egokitzea. 
Ordenación del Medio Físico. Adecuación al planeamiento territorial 

Itsas ertzeko LPS
PTS del Litoral
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Ingurune Fisikoaren antolamendua.  Lurralde plangintzara egokitzea. 
Ordenación del Medio Físico. Adecuación al planeamiento territorial 

Itsas ertzeko LPS
PTS del Litoral

- En la categoría de EPE se prohíben: algunos usos de recreo extensivo, la ganadería, el uso forestal, las líneas de tendido
aéreo, algunas líneas subterráneas, la gran mayoría de las instalaciones técnicas de servicios de carácter no lineal Tipo B
y los edificios de utilidad pública e interés social.

- En la categoría de EPC se prohíben: algunos usos ganaderos, algunos usos forestales, las líneas de tendido aéreo,
algunos usos de instalaciones técnicas de servicios de carácter no lineal Tipo B, y los edificios de utilidad pública e
interés social.

ZR-UE: Playas Urbanas, subcategoría de Especial Protección, en la que se recogen, en base al PTS Protección y Ordenación
del Litoral, áreas que, si bien cuentan con un valor ambiental importante, mantienen usos de recreo intensivo, claramente
consolidados que determinan taxativamente su ordenación.

La regulación es coherente con el PTS de Ordenación del Litoral, pero su clasificación como suelo no urbanizable en la
categoría de Especial Protección obliga a aplicar la matriz de usos de las DOT relativa al suelo de Especial Protección, y los
usos propuestos por el Plan contravienen dicha regulación.
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Kalifikazio Orokorra
Calificación Global

Egitura orokorra eta organikoa. 
Estructura general y orgánica

a) Zonas globales de uso privado.
o Zonas de calificación global de usos urbanos (ZGE).
ZGE-RE. Zonas globales de usos residenciales
ZGE-AE. Zonas de calificación global de usos de actividad económica
ZGE-EQP. Zonas genéricas de Equipamiento Privado
o Zonas de calificación global de usos rurales (ZR).
ZR-EP. Especial Protección
ZR-EP-BO.Especial Protección Bosques de Especies Autóctonas o asimilados
ZR-PAS. Protección de Aguas Superficiales
ZR-FO. Forestal
ZR-AVE Agroganadera y Campiña: Alto Valor Estratégico
ZR-PRT Agroganadera y Campiña: Paisaje Rural de Transición
ZR-MA. Mejora Ambiental
ZR-UE. Playas Urbanas

b) Zonas globales de uso público (de titularidad pública o privada).
o Zonas de calificación global de sistemas generales (ZSG)
ZSG-EL Sistema general de espacios libres
ZSG-EQ Sistema general de dotaciones y equipamientos públicos
ZSG VI-FO Sistema general viario de competencia Foral
ZSG-VI-MUSistema general viario de competencia municipal
ZSG-MA Sistema general movilidad alternativa
ZSG-AP Sistema general aparcamiento
ZSG-FE Sistema general ferroviaria
ZSG-PO Sistema general portuario
ZSG-APT Sistema general Aeroportuario
SZG-H Sistema general Hidráulico
ZSG-In Sistema general de infraestructuras y servicios urbanos
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Recoge los existentes y propone tres nuevos ámbitos para equipamiento genérico en otras tantas
actuaciones integradas para su obtención, sin concretar su uso. Son los siguientes:

ZSGEQ-SM01 ANU S-M01 MARTITURRI 6.354,98
ZSGEQ-SR1 ANU S-R01 TOSU 7.699,74
ZSGEQ-SR3 ANU S-R03 FARO 1.224,68

EkipamenduenSistema Orokorra. 
Sistema General de Equipamientos

ANU S-R1

ANU S-M01

ANU S-R3
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Kalifikazio Orokorra
Calificación Global

Espazio Libreen Sistema Orokorra. 
Sistema General de Espacios Libres

Superficie (m2)Clase de sueloActuaciónÁmbito
1.987,74UrbanoARRU-AI-R01Martikoena
1.192,21UrbanoARRU-AI-R02San Nicolas
7.511,29UrbanoARRU-AI-R06Zubilleta

661,17UrbanoARRU-AI-R07Galea
1.440,36UrbanoARRU-AI-R09Areneazpi
8.323,90UrbanoARRU-AI-R11Ormaza
3.700,00UrbanoPE-R01URI
1.780,00UrbanoPE-R02PERUNE
1.500,00UrbanoPE-R03DILIZ GOIKOA
1.320,00UrbanoPE-R04DILIZ BEHEKOA
1.400,00UrbanoPE-R05SARATXAGA

930,00UrbanoPE-R06MOREAGA
7.724,47urbanizableANU S-R01TOSU

14.614,16urbanizableANU S-R02MURU
22.560,98urbanizableANU S-R03PEÑA SANTA MARINA
12.790,53urbanizableANU S-R04DENDARIENA
10.654,30urbanizableANU S-R05DILIZGOIKOA
26.316,57urbanizableANU S-M01MARTITURRI

126.407,68TOTAL nuevo
115.777,68Total sin suelos remitidos a PE

10.630 m2

Incremento de edificabilidad total 474.832 m2

Superficie adscrita al SG EELL del Plan 480.588 m2
estándar de 5,08 m2/hab
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Bizitegirako jarduketak. 
Actuaciones residenciales

viviendas nuevasIncremento edif. 
residencial

Número de 
actuaciones

Tipo de actuaciónClase de suelo

27729.353,22 m224Aislada (AA-R)Urbano
41442.976,00 m241Dotación (AD-R)Urbano
79477.964,00 m211Integrada (ARRU-AI-R)Urbano

*222(estimadas)24.370,00 m26A determinar por el Plan especial (PE-R)Urbano
3.132300.169,00 m25Integrada (ANU S-R)Urbanizable

4.839474,832,22 m2Total

Actuaciones de dotación. En algunos casos, al tratase de un tipo de actuación no programada, podría
generar vacíos urbanos contrarios a los propios objetivos del Plan. En otros casos, al tratarse de la
reordenación de ámbitos, podría considerarse una actuación integrada.
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Bizitegirako jarduketak. 
Actuaciones residenciales
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Ambito ACTUACION Superficie SSGG SG EELL Sup. neta Edif. exiS. Edif. Prop. Coef.Edif incre. edif. incre.resid increm. Viv
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) *(m2) *

URI PE‐R01 63.129,00 5.407,87 3.700,00 57.721,13 7.931,00 23.110,00 0,40 15.179,00 10.557,00 96
PERUNE PE‐R02 31.339,00 3.557,72 1.780,00 27.781,28 5.434,00 11.130,00 0,40 5.696,00 3.470,00 32
DILIZ GOIKOA PE‐R03 24.931,00 1.579,58 1.500,00 23.351,42 5.004,00 9.360,00 0,40 4.356,00 2.484,00 23
DILIZ BEHEKOA PE‐R04 25.232,00 4.732,17 1.320,00 20.499,83 3.753,00 8.220,00 0,40 4.467,00 2.823,00 26
SARATXAGA PE‐R05 32.080,00 10.368,25 1.400,00 21.711,75 3.954,00 8.710,00 0,40 4.756,00 3.014,00 27
MOREAGA PE‐R06 17.048,00 2.709,96 930,00 14.338,04 2.586,00 5.760,00 0,40 3.174,00 2.022,00 18

TOTAL 10.630,00 24.370,00 222

- Clasificación: Suelo urbano 
- Calificación Global: ZGE-RE-07. Zona residencial asentamientos rurales. 
- Superficie: m2 del ámbito 
- Ámbito de Ordenación Urbanística: denominación del ámbito 
- Edificabilidad urbanística Sobre Rasante: m2 de techo desglosados en 

⎯ m2t destinada a usos residenciales. 
⎯ m2t destinada a usos Terciarios y de equipamiento privado. 

- Edificabilidad urbanística Bajo Rasante: m2 de techo 
- Edificabilidad urbanística materializada estimada según catastro: m2 de techo 
- Sistemas generales: 

⎯ Espacios libres: el Plan Especial ordenará una reserva no menor de tantos m2s. 
⎯ Viario municipal: m2 de suelo 

- Condiciones de uso: 
⎯ El régimen de usos estructural será el establecido en la zona de calificación global asignada.
⎯ Uso característico: Subzonas de parcelas con edificación exenta de baja densidad. No
obstante, el Plan Especial podrá ordenar otras tipologías en función de las circunstancias. 

- Condiciones de desarrollo: 
⎯ La ordenación del Plan Especial preverá: 

- La categorización del suelo urbano y el régimen urbanístico aplicable. 
- La red de Sistemas Generales definida en el presente PGOU. 
- Los estándares urbanísticos de Sistemas Locales se estimarán en desarrollo del Plan

Especial conforme a la legislación vigente. 
- Afecciones sectoriales en su caso. 
- También, el ámbito asumirá el posible desarrollo y/o ejecución de los estudios y

medidas que se puedan requerir para el cumplimiento de la legislación en materia de
impacto acústico. 

- Condiciones de gestión y ejecución: 
⎯ Plazos para la presentación a trámite del Plan Especial: 8 años a computar a partir del día
siguiente a la aprobación definitiva de este Plan General. 
⎯ Plazos de desarrollo de actuaciones y ejecución de obras de urbanización en su caso: serán
establecidos por el Plan Especial. 

 

Bizitegirako jarduketak. 
Actuaciones residenciales
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Bizitegirako jarduketak. 
Actuaciones residenciales
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Bizitegi Kuantifikazioa. 
Cuantifiación Residencial

viviendas nuevasIncremento edif. 
residencial

Número de 
actuaciones

Tipo de actuaciónClase de suelo

27729.353,22 m224Aislada (AA-R)Urbano
41442.976,00 m241Dotación (AD-R)Urbano
79477.964,00 m211Integrada (ARRU-AI-R)Urbano

*222(estimadas)24.370,00 m26A determinar por el Plan especial (PE-R)Urbano
3.132300.169,00 m25Integrada (ANU S-R)Urbanizable

4.477474,832,22 m2Total

4.776
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Jarduera Ekonomikoetarako jarduketak. 
Actuaciones de Actividades Económicas


